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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE ACOES
EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

celebrado entre

LC HOLDING LTDA.
na qualidade de Fiduciante

ISEC SECURITIZADORA S.A.
na qualidade de Fiduciaria

e, ainda,

LI INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
na qualidade de interveniente anuente

Datado
de
11 de fevereiro de 2020




INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE ACOES
EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular, as partes,
De um lado:

LC HOLDING LTDA., sociedade com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2.041, Torre D, 23° andar, sala 19, Vila
Nova Conceigdo, CEP 04543-011, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n® 36.281.089/0001-59, devidamente
representado nos termos de seu documentos societarios (“Fiduciante”);

De outro lado, na qualidade de "Fiduciaria":

ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Tabapud, n® 1.123, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-010, inscrita no
CNPJ/ME sob o n9 08.769.451/0001-08 e com seus atos constitutivos devidamente
arquivados na JUCESP sob o NIRE 35300340949, neste ato representada nos termos de
seu estatuto social, ("Fiduciaria” ou "Debenturista”);

E, na qualidade de interveniente anuente:

LI INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes sem registro de companhia
aberta perante a CVM, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2.041, Torre D, 23° andar, sala 18, Vila
Nova Conceicao, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 34.840.996/0001-65 e
com seus atos constitutivos devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE
35.300.548.221 , neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (*"Devedora”).

Para os fins deste instrumento, o Fiduciante, a Fiduciédria e a Devedora, quando referidas
em conjunto, serdo adiante designadas como “Partes” e, isolada e indistintamente, como
“Parte”.

CONSIDERANDO QUE:




a) a Devedora emitiu 54.500 (cinquenta e quatro mil e quinhentas) debéntures
simples, ndo conversiveis em agbes, da espécie quirografaria, em série Unica,
para distribuicdo privada, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (um mil
reais) (“Valor Nominal Unitario”), perfazendo o montante total de R$
54.500.000,00 (cinquenta e quatro milhdes e quinhentos mil reais)
("Debéntures”), em 18 de fevereiro de 2020 (“Data de Emissdo das
Debéntures”), nos termos do "Instrumento Particular de Escritura da Primeira
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, Em Série Unica, da
Espécie Quirografaria, para Colocacdo Privada da LI Investimentos Imobilidrios
S.A.", celebrado em 11 de fevereiro de 2020 (“Escritura de Emissdo de
Debéntures”);

b) A Fiducidria subscreveu a totalidade das Debéntures, passando a ser titular dos
créditos decorrentes das Debéntures, com valor de principal de R$ 54.500.000,00
(cinquenta e quatro milhGes e quinhentos reais), na Data de Emissdo das
Debéntures, que deverdo ser pagos pela Devedora, acrescidos de remuneracdo
incidente sobre o saldo devedor do valor nominal unitario de cada Debénture, a
partir da data de integralizacdo das Debéntures, correspondente a 100% (cem
por cento) da variagdo acumulada das taxas meédias diarias dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra-grupo, expressas na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (Segmento CETIP UTVM) (*B3"),
no informativo didrio disponivel em sua pdagina na Internet
(http://www.cetip.com.br) ("Taxa DI"”), acrescida exponencialmente de
sobretaxa (spread) equivalente a 5,00% (cinco inteiros por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a data de
integralizacdo das Debéntures, bem como todos e quaisquer outros encargos
devidos por forca da Escritura de Emissdo de Debéntures em relagdo as
Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como, mas
sem se limitar, juros remuneratérios, encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizacBes, despesas, custas, honorérios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos ou decorrentes da Escritura de Emissdo de
Debéntures (“Créditos Imobilidrios”);

c) a Fiducidria emitiu 1 (uma) cédula de crédito imobilidrio para representar os
Créditos Imobiliarios ("CCI"), por meio do "Instrumento Particular de Emissdo de
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d)

f)

g)

h)

Cédula de Crédito Imobilidrio Integral Sem Garantia Real Imobilidria Sob a Forma
Escritural e Outras Avencgas", celebrado em 11 de fevereiro de 2020 ("Escritura
de Emissdo de CCI"), sendo que a CCI serd custodiada pela SIMPLIFIC
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira atuando por sua filial localizada na cidade de S&o
Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, bloco B, conj. 1401,
Itaim Bibi, CEP 04.534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 15,227.994/0004-01
(“Instituicdo Custodiante” ou “Agente Fiducidrio”), conforme disposto na Lei n.©
10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor (“Lei n°® 10.931");

a Fiducidria é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios,
devidamente registrada perante a CVM nos termos da Instrugdo da CVM n.0 414,
de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrucdo CVM 414"), e tem
por atividade a aquisicdo e posterior securitizagdo de créditos imobilidrios, nos
termos da Lei n.¢ 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei
9.514"), por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios;

a Fiduciaria utilizou a CCI representativa dos Créditos Imobilidrios como lastro
para emissdao dos certificados de recebiveis imobiliarios da 922 série da 4@
emissdo da Isec Securitizadora S.A. ("CRI” e “Emissdo”, respectivamente), os
quais foram ofertados publicamente no mercado de capitais brasileiro, nos termos
da Instrugdo da CVM n° 476 de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
("Instrucdo CVM 476" e “"Oferta”, respectivamente);

a CCI representativa da totalidade dos Créditos Imobiliarios integrara o lastro dos
CRI ("Emissédo"”), conforme o “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da
924 Série da 49 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Isec
Securitizadora S.A."”, celebrado em 11 de fevereiro de 2020 (“Termo de

Securitizacdo”);

fazem parte da Oferta os seguintes documentos (em conjunto, os “"Documentos
da Operacdo”): (i) a Escritura de Emissdo de Debéntures; (ii) a Escritura de
Emissao de CCI; (iii) o Termo de Securitizagdo; (iv) os Contratos de Garantia;
(v) os boletins de subscricdo dos CRI; e (vi) os demais instrumentos celebrados
no ambito da Emissédo e da Oferta;

o Fiduciante, nesta data, detém a totalidade das acGes de emissdo da Devedora;




i) o Fiduciante tem interesse em alienar fiduciariamente & Fiducidria acGes
ordinarias de emissdo da Devedora de titularidade do Fiduciante representativas
de 100% (cem por cento) do capital social da Devedora, da mesma forma que a
Fiduciaria tem interesse em recebé-las em garantia do cumprimento das
Obrigacdes Garantidas (conforme definidas na Clausula 1.1 abaixo);

j) a presente alienagéo fiducidria é constituida sem prejuizo de outras garantias
constituidas ou a serem constituidas para assegurar o cumprimento das
Obrigagdes Garantidas (conforme definidas na Clausula 1.1 abaixo); e

k) as Partes dispuseram do tempo e condicdes adequadas para a avaliacdo e
discussdo de todas as clausulas e condigdes constantes deste instrumento, cuja
celebragdo € pautada pelos principios da probidade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente “Instrumento Particular de Alienacédo
Fiduciaria de Acbes em Garantia e Outras Avencas” (o “Contrato”), que se regera pelas
clausulas a seguir redigidas e demais disposigbes, contratuais e legais, aplicaveis:

CLAUSULA PRIMEIRA
OBJETO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

1.1. Em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento da totalidade, (i) das
obrigacdes pecuniarias, principais, acessorias e moratorias, presentes e/ou
futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes de
atualizacdo monetdria, juros, multas e penalidades relativas aos Créditos
Imobiliarios devidos pela Devedora; e (ii) de todos os custos e despesas
incorridos e a serem incorridos em relacio & Emissdo, aos Créditos Imobilidrios
e aos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente para fins de cobranca dos Créditos
Imobilidrios, excussdo das Garantias e salvaguarda dos direitos da Fiduciaria e
dos titulares das Debéntures e dos CRI, incluindo, mas ndo se limitando, a penas
convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou
extrajudiciais ("Obrigacdes Garantidas"”), o Fiduciante neste ato aliena e transfere
fiduciariamente a Fiduciaria, de forma irrevogavel e irretratavel, os bens descritos
abaixo ("Bens Alienados Fiduciariamente”), em conformidade com o disposto no
Artigo 40 da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das Sociedades por
Acdes”), no Artigo 66-B da Lei 4.728/65, conforme nova redacdo dada pelo artigo
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55 da Lei n© 10.931/04, e posteriores alteragbes, e, no que for aplicavel, dos
artigos 1.361 e seguintes da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada (“Cddigo Civil”) e dos artigos 18 a 20 da Lei 9.514:

a) 1.000 (uma mil) acbes ordinarias de emissdo da Devedora detidas pela
Fiduciante representativas, nesta data, de 100% (cem por cento) do
capital social da Devedora, livres e desembaragadas de quaisquer énus ou
gravames, exceto pelo 6nus criado por meio deste Contrato (“Acdes”);

b) observado o disposto na Cldusula 1.1.1 abaixo, quaisquer acdes de
emissdo da Devedora que venham a ser atribuidas ao Fiduciante no futuro,
de acordo com os artigos 167, 169 e 170 da Lei das Sociedades por Acdes
ou de qualquer outra forma, bem como direitos ou bénus de subscricdo,
debéntures conversiveis, partes beneficiarias ou outros valores mobilidrios
conversiveis em agbes representativas do capital social da Devedora, ou
ainda, agdes de emissdo da Devedora (i) decorrentes de bonificacbes as
AgOes e/ou de desdobramento ou grupamento das Acdes, a qualquer
tempo e/ou a qualquer titulo; (ii) decorrentes de aumentos de capital, a
qualquer tempo e a qualquer titulo, subscritos pelo Fiduciante; (iii) que
venham a ser adquiridas pelo Fiduciante de eventuais terceiros e/ou dos
demais acionistas, a qualquer tempo e a qualquer titulo; ou (iv)
decorrentes de conversdo ou permuta de quaisquer titulos ou valores
mobiliarios; em qualquer caso, de forma a reconstituir o percentual fixo
de acbes de emissdo da Devedora sujeito a presente alienagdo fiduciaria,
conforme estabelecido no item (a) acima e na Clausula 1.1.1 abaixo; os
quais se sujeitardo, automaticamente, a alienagdo fiduciaria ora
constituida (“"Novas Acbes” e, juntamente com as Acdes, as “Acdes

Alienadas Fiduciariamente”); e

c) todos os frutos, rendimentos, reembolso de capital, remuneragdo e
vantagens que forem atribuidos as Agbes Alienadas Fiduciariamente, a
qualquer titulo, inclusive, sem limitagdo, lucros, dividendos, rendimentos,
direitos, vantagens, juros sobre capital proprio, distribuicdes e demais
valores recebidos ou a serem recebidos ou de qualquer outra forma
devidos e a qualquer titulo distribuidos ao Fiduciante, desde que
relacionados e referentes as Agdes Alienadas Fiduciariamente, assim como
todas as outras quantias pagas ou a serem pagas ao Fiduciante em
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decorréncia da titularidade das Agdes Alienadas Fiduciariamente, ou a elas
relacionadas; e quaisquer bens ou titulos nos quais as Acbes Alienadas
Fiduciariamente sejam convertidas, incluindo quaisquer titulos ou valores
mobiliarios e demais direitos que porventura, a partir desta data, venham
a substitui-las em decorréncia de desdobramentos e/ou grupamentos,
bem como bens e valores pagos ou distribuidos em razdo do cancelamento
das Agdes Alienadas Fiduciariamente ou de operagdo societdria
envolvendo a Devedora, desde que afetem as Acdes Alienadas
Fiduciariamente (“Direitos Cedidos Fiduciariamente”).

1.1.1. Observado o disposto na Cldusula 1.1.2 abaixo, o Fiduciante obriga-se a
fazer com que as Agdes Alienadas Fiduciariamente representem, durante toda a
vigéncia do presente Contrato, 100% (cem por cento) das acBes ordindrias de
emissdo da Devedora.

1.1.2. Qualquer direito real de garantia criado nos termos do presente Contrato
sobre as Novas Acbes e os respectivos Direitos Cedidos Fiduciariamente devera
ser considerado criado, aperfeicoado e em vigor automaticamente apods a
subscricdo ou aquisicdo das respectivas Novas AcGes. Ndo obstante quaisquer
Novas Agoes atribuidas ao Fiduciante estarem automaticamente vinculadas a
presente alienagdo fiducidria o Fiduciante e a Devedora concordam em: (i) celebrar
um aditamento ao presente Contrato estabelecendo a alienacao fiduciaria sobre as
Novas AgBes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis apds a emissdo, recebimento ou
aquisicdo das Novas Agdes, conforme modelo constante do Anexo I a este Contrato;
(ii) efetuar o registro e averbacdo no Livro de Registro de Agbes Nominativas da
Devedora da alienacéo fiduciaria de tais Novas Agbes na forma e prazos previstos
na Clausula Terceira abaixo; e (iii) tomar quaisquer outras providéncias necessarias
de acordo com a legislacio aplicavel para constituir, aperfeicoar e manter uma
garantia real de primeiro grau sobre referidas Novas Agdes em beneficio da
Fiducidria ou seu cessionario.

1.1.3. Os atos societdrios, registros e quaisquer outros documentos
representativos das AcBes Alienadas Fiduciariamente e/ou dos Direitos Cedidos
Fiduciariamente deverdao ser mantidos na sede da Devedora e incorporam-se
automaticamente a presente garantia.
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1.1.4. Para fins meramente fiscais, o valor de avaliacdo atribuido pelas Partes
para as AcOes Alienadas Fiduciariamente é de R$1.000,00 (um mil reais), com
base no valor do patriménio liquido da Devedora conforme previsto em balanco
datado de 31 de dezembro de 2019.

1.2. A transferéncia da titularidade fiducidria dos Bens Alienados Fiduciariamente, na
forma da Clausula 1.1 acima, operar-se-a mediante o registro do presente Contrato e a
averbagdo no Livro de Registro de Agdes Nominativas da Devedora, nos termos da
Clausula 3 abaixo, e vigorarad até o efetivo cumprimento da totalidade das Obrigacdes
Garantidas, devendo copia da averbacdo no Livro de Registro de Agdes Nominativas da
Devedora ser enviada a Fiducidria e a Instituicdo Custodiante pelo Fiduciante, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis a contar desta data.

1.2.1. O cumprimento parcial das Obrigagdes Garantidas ndo importa
exoneragao correspondente da alienacdo fiduciaria constituida nos termos deste
Contrato, que vigorara até que todas as Obrigacdes Garantidas sejam
devidamente cumpridas.

1.2.2. Todos os custos, despesas, taxas e/ou tributos incorridos com relagao aos
registros, protocolos, averbagdes e demais formalidades relacionados a este
Contrato serdo arcadas e de responsabilidade Unica e exclusiva do Fiduciante,
sem prejuizo de poder a Fiduciaria, nos termos deste Contrato, providenciar o
cumprimento de qualquer formalidade de registro que ndo seja cumprida pelo
Fiduciante, bem como de ser considerado descumprimento de obrigacdo nao
pecuniaria do Fiduciante nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures.

1.3. A partir desta data e durante a vigéncia deste Contrato, todos e quaisquer Direitos
Cedidos Fiduciariamente a que fizer jus ao Fiduciante serdo direcionados pela Devedora
diretamente para a Conta Centralizadora (conforme abaixo definido).

1.3.1. Desde que todas as Obrigacbes Garantidas estejam sendo adimplidas,
observados os seus respectivos prazos de cura para qualquer descumprimento,
e ndo esteja em curso nenhum Evento de Inadimplemento (conforme abaixo
definido), os recursos depositados na Conta Centralizadora serdo liberados em
favor do Fiduciante, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar do recebimento
da solicitacdo enviada pelo Fiduciante ou pela Devedora, e depositados em conta
corrente de livre movimentacdo a ser indicada pelo Fiduciante ("Conta
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Movimento"), sob pena de, na hipotese de ndo o fazendo, arcar com o pagamento
de multa moratéria ndo compensatéria de 2% (dois por cento), além de juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, pro rata temporis, calculados sobre os
referidos valores a serem liberados, apurados desde o término do prazo de 2
(dois) Dias Uteis acima estabelecido, até a data do efetivo cumprimento da
obrigagdo prevista nesta Cldusula. A notificacdo a ser enviada a Fiduciaria pelo
Fiduciante ou pela Devedora, nos termos desta Clausula, devera (i) especificar o
montante a ser transferido para a Conta Movimento; e (ii) ser acompanhada da
ata de assembleia geral extraordinaria da Devedora que aprovou o pagamento
dos respectivos Direitos Cedidos Fiduciariamente.

1.3.1.1. Exclusivamente na ocorréncia de qualquer Evento de
Inadimplemento (conforme abaixo definido) ou qualquer inadimplemento
das Obrigagdes Garantidas (observados seus respectivos prazos de cura
para qualquer descumprimento), os recursos depositados na Conta
Centralizadora nos termos da Clausula 1.3 acima poderdo ser aplicados
pela Fiduciaria, na qualidade de titular da Conta Centralizadora, mediante
solicitagdo neste sentido do Fiduciante especificando o Investimento
Permitido a ser realizado dentre aqueles disponibilizados pela instituicdo
financeira detentora da Conta Centralizadora, em (a) certificados de
depositos bancarios com liquidez diaria (estando referidos valores
disponiveis na data de pagamento das Obrigagdes Garantidas) emitidos
pela instituigdo financeira detentora dessa Conta Centralizadora; e/ou (b)
operagdes compromissadas, realizadas junto a instituicdo financeira
detentora da Conta Centralizadora (“Investimentos Permitidos”), sendo

certo que todos os Investimentos Permitidos deverdo possibilitar o resgate

de maneira que estejam imediatamente disponiveis, liquidos de tributos,
na Conta Centralizadora.

1.3.1.2. A aplicacao dos recursos existentes na Conta Centralizadora
em qualquer um dos Investimentos Permitidos fica desde ja autorizada
pelo Fiduciante, desde que realizada nos termos previstos na Clausula
1.3.1.1 acima, sendo certo que a remuneragao obtida através de tais
Investimentos Permitidos, liquida de tributos, integrarda a presente
garantia e sera utilizada pela Fiduciaria para satisfacdo das Obrigagdes
Garantidas, na forma prevista na Clausula 7.




1.3.1.3. Fica desde ja certo e ajustado entre as Partes que, para
todos os fins de direito, a Fiducidria e os titulares dos CRI ndo assumem
qualquer responsabilidade perante o Fiduciante, pela rentabilidade e por
perdas financeiras resultantes de qualquer investimento nos
Investimentos Permitidos.

1.3.2. O Fiduciante ou a Devedora poderdo solicitar a Fiduciaria, por
escrito, o extrato da Conta Centralizadora que deverdo ser entregues pela
Fiducidria em até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento da
respectiva solicitacao.

1.3.3. Caso tenha ocorrido ou esteja em curso um Evento de
Inadimplemento (conforme abaixo definido) ou qualquer inadimplemento
das Obrigagdes Garantidas (observados seus respectivos prazos de cura
para qualquer descumprimento), todos os valores decorrentes dos Direitos
Cedidos Fiduciariamente depositados na Conta Centralizadora
permanecerdo |& retidos. Exclusivamente na hipotese de vencimento
antecipado ou no vencimento final sem que as Obrigacbes Garantidas
tenham sido quitadas, o Fiduciante desde ja autoriza a utilizacdo dos
valores retidos na Conta Centralizadora pela Fiduciaria para o pagamento
das Obrigacdes Garantidas.

1.3.3.1. Os valores que venham a ser retidos na Conta
Centralizadora em virtude do disposto na Clausula 1.3.3 acima passardo
automaticamente a integrar a garantia ora constituida.

1.3.3.2, Caso seja sanado o Evento de Inadimplemento (conforme
abaixo definido) ou o descumprimento das Obrigacbes Garantidas que
tenha dado causa a retengdo sem que tenha ocorrido o vencimento
antecipado das Obrigagdes Garantidas, tais recursos voltardo a ser
disponibilizados para a Conta Movimento, na forma da Clausula 1.3.1
acima, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que
comprovadamente cessar o inadimplemento.

1.3.4. Ap6s a realizagdo da transferéncia para a Conta Movimento, os
recursos originados pelos Direitos Cedidos Fiduciariamente estardo livres
dos 6nus e gravames constituidos por meio deste Contrato e, portanto,
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poderdo ser livremente utilizados pelo Fiduciante.

1.3.5. Caso o Fiduciante, em violagéo ao disposto no presente Contrato,
venha a receber recursos decorrentes dos Direitos Cedidos
Fiduciariamente de forma diversa da prevista neste Contrato, o Fiduciante
receberd na qualidade de fiel depositdrio e devera transferir para a Conta
Centralizadora a totalidade dos recursos recebidos indevidamente
decorrentes dos Direitos Cedidos Fiduciariamente, em até 2 (dois) Dias
Uteis da data da verificagdo do recebimento indevido (“Prazo de
Repasse”), sob pena de, na hipdtese de nédo realizar o repasse, arcar com
0 pagamento de multa moratéria ndo compensatoéria de 2% (dois por
cento), além de juros moratoérios de 1% (um por cento) ao més, pro rata
temporis, calculados sobre os referidos valores recebidos indevidamente,
apurados desde o término do Prazo de Repasse até a data do efetivo
cumprimento da obrigacdo prevista nesta Clausula.

CLAUSULA SEGUNDA
CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1. Para os fins dos artigos 1.362 do Cddigo Civil e o no artigo 66-B da Lei 4.728, as
Partes declaram que as Obrigagdes Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

a) Devedora: LI Investimentos Imobilidrios S.A.

b) Principal: R$ 54.500.000,00 (cinquenta e quatro milhdes e quinhentos mil

c)

reais);

Prazo de Pagamento: O Valor Nominal Unitario das Debéntures serda em 1

(uma) Unica parcela, na Data de Vencimento, conforme previsto na
Escritura de Emissdo de Debéntures;

d) Atualizagdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario das Debéntures ndo sera

atualizado monetariamente;

e) Juros Remuneratorios: As Debéntures fardo jus a remuneracdo incidente

sobre o Valor Nominal Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitario,
equivalente a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) da variacédo

A
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acumulada da Taxa DI, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa de
5,00% (cinco inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis, por dias Uteis decorridos, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a data de integralizacao
das Debéntures até a data do seu efetivo pagamento, de acordo com a
féormula reproduzida na Escritura de Emissdo de Debéntures;

f) Encargos Moratérios: Juros moratorios a taxa efetiva de 1,00% (um por
cento) ao més, calculados dia a dia pro rata temporis, incidente sobre as
quantias em atraso desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, e multa moratéria convencional, irredutivel e ndo
compensatoéria de 2,00% (dois por cento), calculada sobre as quantias em
atraso;

g) Forma e Local de Pagamento: O pagamento relativo as Debéntures devera
ser efetuados pela Devedora, em moeda corrente nacional, até as 16:00
horas da Data de Vencimento, mediante depdsito pela Devedora na conta
do patriménio separado dos CRI, qual seja, conta corrente n® 3006-6,
mantida na agéncia n® 3395-2 do Banco Bradesco S.A. (n°® 237), de
titularidade do patriménio separado da Fiduciaria relacionado aos CRI
("Conta Centralizadora”).

h) Data de Vencimento: As Debéntures terdo prazo de vencimento de 365
(trezentos e sessenta e cinco) dias contados da Data de Emissdo das
Debéntures, vencendo-se, portanto, em 18 de fevereiro de 2021.

2.2, A descricdo das Obrigacdes Garantidas contida na Clausula 2.1 acima foi
elaborada pelas Partes para dar atendimento as exigéncias legais brasileiras. No entanto,
tal descrigdo ndo se destina a, e ndo serd interpretada de modo a modificar, alterar,
cancelar e/ou substituir os termos e condigdes das Obrigacbes Garantidas ao longo do
tempo, tampouco limitard os direitos dos titulares das Debéntures, nos termos da
Escritura de Emissdo de Debéntures e deste Contrato.

2.3. O Fiduciante permanecera obrigado nos termos do presente Contrato e as Agdes
Alienadas permanecerao sujeitas ao disposto neste Contrato, até a data de liberagdo das
garantias, sem limitacdo e sem qualquer reserva de direitos contra o Fiduciante, e
independentemente da notificacdo ou anuéncia do Fiduciante, ndo obstante: /
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(i) qualquer renovagdo, novagdo (com ou sem alteracdo de remuneracio e/ou de
cronograma de amortizagdo), prorrogacdo, aditamento, modificacdo, alteracdo
do prazo, forma, local, valor ou moeda de pagamento das Obrigacdes Garantidas,
desde que formalizada em estrita observdncia aos termos da Escritura de
Emissdo;

(ii) qualquer vencimento antecipado, restituicdo ou quitacdo parcial das Obrigacdes
Garantidas, ou qualquer invalidade parcial ou inexequibilidade de quaisquer dos
documentos relacionados as Obrigacdes Garantidas;

(iii)  qualquer acdo (ou omissdo) da Fiduciaria, transacdo, rentncia no exercicio de
qualquer direito, poder ou prerrogativa e prorrogacdo do prazo de execucdo de
qualquer direito, contidos nos documentos relacionados as Obrigactes Garantidas
ou nos termos da legislagdo aplicavel; e/ou

(iv) avenda, permuta, rentncia, restituicdo, liberagdo ou quitacdo de qualquer outra
garantia, direito de compensagdo ou outro direito de garantia real a qualquer
tempo detido pela Fiducidria (de forma direta ou indireta) para o pagamento
parcial das Obrigagdes Garantidas.

2.4. Enquanto ndo ocorrer um Evento de Inadimplemento, o Fiduciante permanecera
na posse direta das AgGes Alienadas, assumindo toda a responsabilidade sobre as Agdes
Alienadas.

2.5. O Fiduciante, neste ato, em caso de excussdo das Agdes Alienadas, nos termos
previstos neste Contrato, renuncia a qualquer direito ou privilégio legal ou contratual
gue possua e que possa afetar a livre e integral excussdo, exequibilidade e transferéncia
de propriedade das Acdes Alienadas.

CLAUSULA TERCEIRA
AVERBACAO E REGISTRO

3.1. O Fiduciante obriga-se, as suas expensas, apds a celebracdo do presente
Contrato, ou qualguer aditamento a este Contrato:

/
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a) a apresentar a Fiduciaria este Contrato ou qualquer aditamento a este
contrato devidamente registrado no Cartério de Registro de Titulos e
Documentos da cidade de Sdo Paulo, do estado de Sdo Paulo, em até 5
(cinco) Dias Uteis a contar da presente data ou da data de celebragdo do
aditamento, conforme o caso;

b) a averbar no Livro de Registro de Agdes Nominativas da Devedora, como
requerido nos termos do artigo 40 da Lei das Sociedades por Acdes, na
data da celebragdo deste Contrato e de qualquer aditamento subsequente
nos termos aqui previstos, a seguinte redacdo: “1.000 (uma mil) acdes
ordinarias de emissdo da LI Investimentos Imobilidrios S.A. de titularidade
da LC Holding Ltda., assim como todos os bens, direitos, rendimentos
e/ou valores recebidos ou a serem recebidos ou de qualquer outra forma
entregues ou pagos a LC Holding Ltda., foram alienadas fiduciariamente,
nos termos do Instrumento Particular de Alienacéo Fiduciaria de Acées em
Garantia e Qutras Avencas arquivado na sede do LI Investimentos
Imobiliarios S.A., em favor da Isec Securitizadora S.A., na qualidade de
detentora dos créditos imobiliarios representados pelas debéntures
emitidas pela LI Investimentos Imobilidrios S.A., nos termos do
“Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de
Debéntures Simples, N&o Conversiveis em Agbes, da Espécie
Quirograféria, em Série Unica, para Colocagéo Privada da LI Investimentos
Imobilidrios S5.A."; e

c) a apresentar a Fiduciaria (i) até a data de integralizacdo das Debéntures,
copia do Livro de Registro de Acgbes Nominativas da Devedora,
comprovando a averbacdo mencionada no item “b"” acima, e (ii) no prazo
de até 2 (dois) Dias Uteis a contar da data de assinatura de qualquer
aditamento a este Contrato, caso aplicavel, copia do Livro de Registro de
Agdes Nominativas da Devedora, comprovando a averbagdo mencionada
no item “b"” acima.

3.1.1. O Fiduciante obriga-se a manter o registro deste Contrato na forma aqui
estabelecida em pleno vigor e efeito perante os Cartorios de Registro de Titulos
e Documentos competentes até que todas as Obrigagdes Garantidas sejam
integralmente cumpridas.
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3.1.2. O Fiduciante autoriza, desde ja, que a Fiduciaria, ou terceiro por ela
autorizado, inspecione todos o(s) Livro(s) de Registro(s) de Agbes da Devedora,
mediante aviso prévio entregue com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de
antecedéncia.

3.1.3. Para fins de registro deste Contrato, o Fiduciante apresenta a Fiduciaria,
neste ato, as Certidées Conjunta Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais
e a Divida Ativa da Unido do Fiduciante, emitidas conjuntamente pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional.

CLAUSULA QUARTA
DECLARACOES E GARANTIAS

4.1. Cada Parte presta a outra as declaracbes e garantias previstas nesta Clausula, as
quais sao verdadeiras, completas e precisas na presente data:

a) é sociedade devidamente constituida, em funcionamento e validamente
existente de acordo com as leis brasileiras e a regulamentacdo em vigor,
possuindo poderes e autoridade para celebrar este Contrato, assumir as
obrigactes que Ihe cabem por forca deste Contrato e cumprir e observar
as disposigdes aqui contidas;

b) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato,
realizar todas as operacgdes aqui previstas e cumprir todas as obrigagdes
aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e
outras eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracdo, para
implementar todas as operagbes nela previstas e cumprir todas as
obrigacdes nela assumidas;

c) seus representantes legais que assinam este Contrato tém poderes
estatutdrios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes
previstas neste Contrato e, sendo mandatédrios, tém os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno
vigor e conferidos de acordo com os respectivos documentos societarios;

d) este Contrato é validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, valida,
vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos; //




4.2,

e)

f)

g)

h)

1)

k)

a celebragdo deste Contrato e o cumprimento de suas obrigacdes: (i) ndo
violam qualquer disposi¢do contida em seus documentos societarios; (ii)
ndo violam qualquer lei, requlamento, decisdo judicial, administrativa ou
arbitral, aos quais esteja vinculada; (iii) ndo acarretam, direta e/ou
indiretamente, o descumprimento, total ou parcial de quaisquer contratos,
de qualquer natureza, firmados anteriormente a data da assinatura deste
Contrato, dos quais cada uma das Partes, suas respectivas controladas e
coligadas sejam parte ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo,
a qualquer dos bens de sua propriedade, em especial os Bens Alienados
Fiduciariamente, exceto em relagdo aos contratos para os quais cada uma
das Partes ja obteve autorizagdo prévia permitindo a celebracdo deste
Contrato; e (iv) ndo exigem qualquer consentimento, acdo ou autorizacao
de qualquer natureza, exceto por aqueles que tenham sido previamente
obtidos;

esta apta a cumprir as obrigacdes previstas neste Contrato e agira em
relacdo ao mesmo de boa-fé e com lealdade;

ndo depende economicamente da outra Parte;

ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacgdo para celebrar
este Contrato e/ou quaisquer contratos e/ou compromissos a ele
relacionados e/ou tem urgéncia de contratar;

as discussoes sobre o objeto contratual deste Contrato foram feitas,
conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

é sujeito de direito com experiéncia em contratos semelhantes a este
Contrato e/ou aos contratos e compromissos a ele relacionados; e

foi informada e avisada de todas as condicdes e circunstancias envolvidas
na negociacdo objeto deste Contrato e que poderiam influenciar sua plena
capacidade de expressar sua vontade.

O Fiduciante declara e garante a Fiduciaria, nesta data, que:




b)

d)

e)

f)

g)

h)

é legitimo proprietério dos Bens Alienados Fiduciariamente, os quais se
encontram livres e desembaracados de quaisquer 6nus, débitos, gravames
ou restricdes de natureza pessoal e/ou real, sendo inexistente qualquer
procedimento judicial, arbitral, administrativo ou fato que possa impedir
ou restringir o direito do Fiduciante de celebrar e cumprir o objeto deste
Contrato;

tomou todas as medidas necessdrias para autorizar a celebragdo deste
Contrato;

as AcOes Alienadas ndo se encontram vinculadas a qualquer acordo de
acionistas;

este Contrato e as obrigagbes aqui previstas constituem obrigagdes licitas,
validas, vinculantes e eficazes do Fiduciante, exequiveis de acordo com os
seus termos e condigdes, com forga de titulo executivo extrajudicial nos
termos dos artigos 784 e seguintes da Lei n® 13.105, de 16 de margo de
2015, conforme alterada ("Codigo de Processo Civil”);

todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato o foram como
condicdo do negdcio ora contratado, em carater irrevogavel e irretratavel
nos termos dos artigos 684 e 686, § Unico do Cadigo Civil;

nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovacgao, licenga, ordem,
ou qualificacdo junto a qualquer autoridade governamental, o6rgdo
regulatério ou terceiro (incluindo, mas sem limitagdo no que diz respeito
aos aspectos legais, contratuais, societarios e regulatorios), é exigido para
o cumprimento de suas obrigacdes e a constituicdo da alienagdo fiducidria
objeto deste Contrato, exceto pelo registro do presente Contrato e a
averbacdo no Livro de Registro de Acdes Nominativas do Devedora, nos
termos da Clausula 3 acima;

estd devidamente autorizado e obteve todas as licengas e as autorizagdes
necessarias ao regular funcionamento do Fiduciante e da Devedora;

tem conhecimento de todos os termos e condicdes da Escritura de Emissao
de Debéntures e das Obrigacdes Garantidas, inclusive cldusulas de
vencimento antecipado; _ﬁ;g_/
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)

3)

k)

m

0)

—

ndo ha quaisquer opgBes remanescentes ou autorizadas, opcdes de
compra, subscrigBes, direitos, compromissos ou quaisquer outros
contratos de qualquer natureza obrigando a Devedora a emitir acdes ou
valores mobilidrios que se convertam ou comprovem o direito de comprar
ou subscrever agBes de emissdo da Devedora;

€ responsavel pela existéncia, suficiéncia e validade dos Bens Alienados
Fiduciariamente, sendo que as AcOes Alienadas Fiduciariamente se
encontram totalmente subscritas e integralizadas;

inexiste (a) descumprimentos de qualquer disposicdo contratual relevante,
legal ou de qualquer outra ordem judicial, administrativa ou arbitral; e (b)
quaisquer processos, judiciais, administrativos ou arbitrais, inquéritos ou
quaisquer outros tipos de investigacdes governamentais, em qualquer dos
casos deste inciso, visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou de
qualquer forma afetar os Bens Alienados Fiduciariamente;

a alienacédo fiduciaria dos Bens Alienados Fiduciariamente ndo caracteriza:
(i) fraude contra credores, conforme previsto nos artigos 158 a 165 do
Cadigo Civil, (ii) infracdo ao artigo 286 do Cddigo Civil, (iii) fraude de
execucdo, conforme previsto no artigo 792 do Cdédigo de Processo Civil,
ou (iv) fraude, conforme previsto no artigo 185, caput, do Coédigo
Tributario Nacional, bem como ndo é passivel de revogagdo, nos termos
dos artigos 129 e 130 da Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005;

os Bens Alienados Fiduciariamente existem, nos termos do artigo 295 do

Cédigo Civil, e sdo validos, certos e exigiveis;

a alienacao fiduciaria dos Bens Alienados Fiduciariamente nos termos
deste Contrato ndo estabelece, direta ou indiretamente, qualquer relacao
de consumo entre o Fiduciante e a Fiduciaria;

esta adimplente com o cumprimento das obrigagdes constantes deste
Contrato e ndo ocorreram, nem esta em curso na presente data, qualquer
hipétese de vencimento antecipado ou qualquer evento ou ato que possa
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P)

q)

r

s)

configurar uma hipétese de vencimento antecipado, conforme previsto na
Escritura de Emissdo de Debéntures;

os documentos e informagdes fornecidos por escrito a Fiducidria e/ou ao
agente fiducidrio dos CRI sdo verdadeiros, consistentes, precisos,
completos, corretos e suficientes e estdo atualizados até a data em que
foram fornecidos e incluem os documentos e informacbes relevantes para
a celebracéo deste Contrato;

estd em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de natureza
trabalhista, previdencidria, ambiental e de quaisquer outras obrigacdes
impostas por lei, salvo (a) nos casos em que, de boa-fé, o Fiduciante
esteja discutindo a exigibilidade da obrigagdo, a aplicabilidade da lei, regra
ou regulamento nas esferas administrativa ou judicial; ou (b) no tocante
a tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual ou Municipal, em gue
aplicard o disposto no item (r) abaixo;

estd em dia com o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas
Federal, Estadual ou Municipal, exceto se contestados de boa-fé nas
esferas judicial e/ou administrativa e que ndo resultem em Efeito Adverso
Relevante (conforme definido na Escritura de Emissdo de Debéntures);

estd cumprindo, em todos os aspectos, a legislagdo pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente e Resolucdes do CONAMA - Conselho Nacional
do Meio Ambiente, conforme aplicavel, bem como a legislacdo relativa a
ndo utilizacdo de m&o de obra infantil /ou em condigcdes andlogas as de
escravo e/ou ainda que caracterizem assédio moral ou sexual, procedendo
todas as diligéncias exigidas por lei para suas atividades econdmicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinages dos Orgéos
Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar
ou regulamentar as normas ambientais (exceto por aquelas
determinaces questionadas de boa-fé nas esferas judiciais e/ou
administrativas), bem como adotando as medidas e acbes preventivas ou
reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio
ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em
seu objeto social (“Leis Ambientais e Trabalhistas”), em especial, mas nao
se limitando, & legislacdo e regulamentagdo relacionadas a salde e
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t)

u)

w)

X)

y)

segurancga ocupacional e aoc meio ambiente, bem como, se a Devedora ou
qualquer de suas controladas, controladoras, sociedades sob controle
comum e/ou subsididrias incentivarem, de qualquer forma, a prostituigéo
ou utilizar em suas atividades mdo-de-obra infantil ou em condigdo
andloga a de escravo, ou ainda que caracterizem assédio moral ou sexual;

cumpre e faz suas respectivas controladas, controladoras, sociedades sob
controle comum e/ou subsidiarias, ou, ainda, seus respectivos
administradores ou funcionarios, no estrito exercicio das respectivas
funcbes perante a Fiduciante e/ou suas afiliadas, conforme o caso,
cumpram com as normas que lhe sdo aplicaveis que versam sobre atos de
corrupcdo e atos lesivos contra a administragdo publica, na forma da Lei
n.° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, e do Decreto n.®
8.420, de 18 de marco de 2015 incluindo, da Lei n.© 9.613, de 03 de margo
de 1998, conforme alterada, da Lei n°® 12.529, de 30 de novembro de
2011, conforme alterada, do U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e
do UK Bribery Act de 2010, se e conforme aplicavel (“Legislagéo
Anticorrupcéo™);

nesta data, ndo omitiu quaisquer fatos, de qualquer natureza, que seja de
seu conhecimento e que possam resultar em alteragdo substancial na
situacdo econdmico-financeira, reputacional ou juridica do Fiduciante ou
da Devedora em prejuizo dos titulares das Debéntures ou dos CRI;

a Devedora detém, nesta data, todas as concessoes, autorizagbes e
licencas necessarias a exploragdo de seus negocios.

todas as informacgdes prestadas pelo Fiduciante no contexto da garantia

ora constituida sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes;

possui justo titulo dos direitos e ativos necessarios para assegurar as
atuais operacdes e o regular funcionamento do Fiduciante e da Devedora;

¢ o Unico, legitimo e exclusivo titular e possuidor dos Bens Alienados
Fiduciariamente, ndo pendente sobre os mesmos qualquer litigio, acédo ou
processo judicial ou extrajudicial; e




z) os direitos de garantia constituidos por meio deste Contrato estdo livres
de quaisquer 6nus e/ou gravames, bem como sdo preferenciais e
anteriores a quaisquer outros 06nus e/ou gravames sobre os Bens
Alienados Fiduciariamente, independentemente da data, forma ou ordem
de concessdo, penhora ou formalizacdo desses outros 6nus e/ou
gravames.

4.3. A Devedora, neste ato, declara-se cientes e concorda plenamente com todas as
clausulas, termos e condicdes deste Contrato, comparecendo neste instrumento, ainda,
para anuir expressamente com a presente alienacdo fiducidria.

4.4, O Fiduciante, de forma irrevogavel e irretratavel, obriga-se a indenizar os
titulares das Debéntures e dos CRI, a Fiducidria e o agente fiduciario dos CRI e, desde
que cabido, as suas respectivas controladoras, coligadas, controladas e afiliadas e seus
respectivos administradores, empregados, consultores e agentes por todos e quaisquer
prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorérios
advocaticios) diretamente incorridos e comprovados, em razdo da falsidade, omisséo
e/ou incorrecdo de qualquer das declaragGes prestadas nos termos desta Clausula.

4,5, O Fiduciante se compromete a notificar a Fiduciaria, em até 2 (dois) Dias Uteis a
contar de sua ciéncia, sobre qualquer alteracdo das declaragdes prestadas acima que as
torne inveridicas, imprecisas e/ou incorretas.

4.6. A falsidade de qualquer das declaragGes prestadas pelo Fiduciante nesta Clausula
permitird que a Fiducidria considere as Obrigagdes Garantidas antecipadamente
vencidas, observados os termos e condicGes estabelecidos na Escritura de Emissdo de
Debéntures e no Termo de Securitizagdo.

4.7. As declaragbes prestadas neste Contrato sdo em adigdo e ndo em substituicdo
aquelas prestadas na Escritura de Emissdo de Debéntures.

CLAUSULA QUINTA
OBRIGACOES

5.1. Sem prejuizo das demais obrigaces assumidas neste Contrato e nos demais
Documentos da Operagdo, o Fiduciante obriga-se, a partir desta data e até a quitagdo
da totalidade das Obrigacdes Garantidas, a:




a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

renunciar a qualquer prerrogativa legal ou direito contratual (incluindo
direitos de preferéncia, tag along ou opcdo), que sejam contrdrios a
constituicdo da alienagdo fiducidria em garantia sobre os Bens Alienados
Fiduciariamente, ou que possam prejudicar, direta ou indiretamente, o
exercicio de quaisquer direitos da Fiducidria conferidos nos termos do
presente Contrato;

fazer com que a Devedora ndo compre, resgate ou de qualquer outra
forma adquira ou amortize suas acgdes emitidas, nem reduza seu capital
social e/ou emita novas acOes, em prejuizo do percentual fixo de acdes de
emissdo da Devedora sujeitos a presente alienacdo fiducidria, conforme
estabelecido na Clausula 1.1.1 acima, sem o prévio consentimento por
escrito da Fiducidria;

ndo deliberar o pagamento de dividendos e de juros sobre capital proprio,
quaisquer outros direitos, proventos, rendimentos ou a remessa, a
qualquer titulo, de recursos pela Devedora para o Fiduciante, em
desacordo com o previsto na Cladusula 6 abaixo;

ndo celebrar, sem prévia autorizacdo por escrito da Fiduciaria, quaisquer
acordos de acionistas ou contratos regulando as relagdes, direitos e
obrigagbes com relagdo a Devedora;

nao aprovar a conversao das Agoes Alienadas Fiduciariamente, no todo ou
em parte, em qualquer outro tipo de valor mobiliario;

praticar todos os atos necessarios e cooperar com a Fiduciaria em tudo

que se fizer necessario ao cumprimento deste Contrato;

cumprir tempestivamente todas as obrigagbes previstas neste Contrato,
na Escritura de Emissdo de Debéntures e nos demais documentos
relacionados a Emissdo e a Oferta;

comunicar & Fiducidria, por escrito, no prazo de até 1 (um) Dia Util apés
tomar conhecimento sobre a ocorréncia de qualquer evento ou
circunstancia que possa afetar adversamente os Bens Alienados




3)

k)

—

Fiduciariamente, ou sua capacidade de cumprir as obrigacdes contraidas
neste Contrato ou que venha a afetar, de qualquer forma, o cumprimento
de suas obrigacbes nos termos deste Contrato ou qualquer aditamento a
tal documento, ou, ainda, que possa causar a interrupgdo ou suspensdo
das atividades do Fiduciante ou da Devedora;

eximir a Fiducidria de responsabilidade por todos e quaisquer passivos com
relagdo a, ou decorrentes de, qualquer atraso no pagamento de qualquer
tributo, taxa, emolumento, contribuicdo ou outros encargos ou tributos
que possam ser devidos ou exigidos em relagdo a qualguer dos Bens
Alienados Fiduciariamente ou relativos a qualquer operagao contemplada
em ou a ser contemplada neste Contrato ou em qualquer aditamento, em
que o Fiduciante seja responsavel tributério, nos termos definidos em lei;

ndo praticar qualquer ato ou tomar qualquer decisdo que possa prejudicar,
de qualquer forma, a validade, a eficacia e a exequibilidade dos Bens
Alienados Fiduciariamente e deste Contrato ou de qualquer aditivo a ele
realizado;

enviar a Fiducidria qualquer correspondéncia, notificagdo judicial ou
extrajudicial recebida pelo Fiduciante e/ou informacbes a respeito da
ocorréncia de qualquer das hipoteses de vencimento antecipado das
Debéntures, em até 02 (dois) Dias Uteis apés o conhecimento pelo
Fiduciante;

defender, as suas custas, de forma tempestiva e eficaz, quaisquer
reivindicagbes, pretensdes e demandas de terceiros que possam
prejudicar ou alterar negativamente, de qualquer forma, a alienacdo
fiduciaria objeto deste Contrato, os Bens Alienados Fiduciariamente e a
validade, a eficacia e a exequibilidade deste Contrato ou de qualquer
aditamento;

cumprir todas e quaisquer instrucdes transmitidas pela Fiducidria, desde
que amparadas pelas condigbes e obrigagdes previstas neste Contrato;
assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer com que sejam
assinados, anotados e entregues a Fiducidria, as expensas do Fiduciante,
todos os contratos, compromissos, escrituras, contratos publicos,
registros e/ou quaisquer outros documentos comprobatoérios, e tomars

-
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p)

q)

r)

s)

todas as demais medidas que a Fiduciaria possa, de forma razodvel e de
boa-fé, solicitar por escrito, para: (i) proteger os Bens Alienados
Fiduciariamente; (ii) garantir o cumprimento das obrigacdes assumidas
neste Contrato; e/ou (iii) garantir a legalidade, validade e exequibilidade
deste Contrato;

ndo praticar nenhum ato que, de qualquer forma, prejudique este Contrato
ou os Bens Alienados Fiduciariamente;

abster-se de, direta ou indiretamente, no todo ou em parte (i) vender,
ceder, transferir, empenhar, permutar ou, a qualguer titulo alienar ou
onerar (inclusive prometer alienar ou onerar), ou outorgar qualquer opgao
de compra ou venda, de quaisquer dos Bens Alienados Fiduciariamente;
(ii) criar ou permitir que exista qualquer 6nus ou gravame sobre os Bens
Alienados Fiduciariamente, ou a eles relacionados, salvo o 6nus resultante
deste Contrato; ou (iii) restringir, depreciar ou diminuir a garantia e os
direitos constituidos em razdo deste Contrato;

manter, até a liquidagéo integral das ObrigagGes Garantidas, a presente
garantia real sempre existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em
pleno vigor, sem qualquer restricdo ou condicdo e os Bens Alienados
Fiduciariamente livres e desembaracados de todos e quaisquer 6nus,
gravames, limitagdes ou restricdes, administrativas, judiciais ou
extrajudiciais, penhor, usufruto ou caugdo, encargos, disputas, litigios ou
outras pretensdes de qualquer natureza, exceto aquelas decorrentes do
presente Contrato;

fornecer a Fiduciaria, ou ao respectivo preposto, funcionario ou agente
indicado, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar da solicitacdo por
escrito, as informagdes a respeito dos Bens Alienados Fiduciariamente,
inclusive para permitir que a Fiduciaria (diretamente ou por meio de
qualquer de seus respectivos agentes, sucessores ou cessionarios)
execute a garantia objeto do presente Contrato;

obter, observar os termos de, e praticar todos os atos necessarios para
manter em pleno vigor todas as autorizagdes, aprovagdes, licengas e
consentimentos exigidos nos termos da legislagdo e regulamentacao

A=
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t)

w)

y)

brasileiras para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pelo
Fiduciante e pela Devedora, conforme aplicaveis, e as aprovacdes
necessarias para permitir o cumprimento, pelo Fiduciante e pela
Devedora, das obrigagSes previstas neste Contrato e nos demais
Documentos da Operacdo, ou para assegurar a legalidade, validade e
exequibilidade dessas obrigacdes;

efetivar o registro do presente Contrato e de seus eventuais aditamentos
e a averbagdo no Livro de Registro de Agdes Nominativas da Devedora,
nos prazos e formas previstos na Clausula 3 acima;

dar ciéncia deste Contrato e de seus respectivos termos e condictes aos
seus administradores e executivos e fazer com que estes cumpram de
forma integral e fagam cumprir todos seus termos e condigdes;

cumprir as leis e regulamentos nacionais e internacionais aplicaveis ao
Fiduciante contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a administracdo
publica, incluindo, mas sem limitacdo, a Legislacdo Anticorrupgdo;

orientar seus fornecedores, clientes e prestadores de servicos para que
adotem as melhores praticas de protecdo ao meio ambiente e relativas a
seguranca e salde do trabalho, inclusive no tocante a ndo utilizagéo de
trabalho infantil ou analogo ao escravo, quando possivel mediante
condigdo contratual especifica;

defender-se de forma tempestiva e eficaz de qualquer ato, agdo,
procedimento ou processo que possa, de qualquer forma, ter um efeito
adverso relevante para a Fiduciaria, ou alterar a Alienacao Fiduciaria, os
bens dados em garantia, este Contrato e/ou o integral e pontual
cumprimento das Obrigacbes Garantidas;

outorgar e manter valida a procuragdo no modelo previsto no Anexo II ao
presente Contrato, a qual deverd permanecer em pleno vigor até o
cumprimento integral das Obrigacdes Garantidas; e

cumprir e/ou fazer cumprir, em qualquer jurisdicdo na qual realize

negocios ou possua ativos, integralmente as Leis Ambientais e
Trabalhistas, adotando as medidas e agdes preventivas ou reparatéria;,/
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destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e/ou a
seus trabalhadores decorrentes de suas agdes ou das atividades, ndo
utilizando, em suas atividades comerciais e vinculadas a seu objeto social,
formas nocivas ou de exploragao de trabalho forcado e/ou mao de obra
infantil prejudicial. O Fiduciante obriga-se, ainda, a proceder a todas as
diligéncias socioambientais exigidas por lei ou por autoridade competente
para suas atividades econOmicas, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinacgdes dos 6rgdos ambientais e de protecdo aos
trabalhadores, 6rgdos municipais, estaduais e federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais e trabalhistas em vigor.

5.2. Constatando-se a ocorréncia de arresto, sequestro ou penhora, ou ainda,
qualquer evento, que acarrete ou possa acarretar a deterioragdo ou depreciagdao dos
Bens Alienados Fiduciariamente, o Fiduciante deverd, sob pena de ser decretado o
vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas, (i) notificar, em até 1 (um) Dia Util
a contar da sua ciéncia, a Fiducidria informando sobre a ocorréncia do evento; e (ii)
apresentar a Fiducidria a proposta com os novos bens em substituicdo ou reforgo da
presente garantia fiduciaria, em conjunto com a minuta do instrumento de constituigdo
da nova garantia, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de ocorréncia do
arresto, sequestro ou penhora, ou ainda, qualquer evento, que acarrete ou possa
acarretar a deterioragcdo ou depreciagao dos Bens Alienados Fiduciariamente.

5.2.1. Em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento da proposta
com a apresentacdo de novos bens pelo Fiduciante, a Fiducidria devera convocar,
nos termos constantes do Termo de Securitizagdo, assembleia geral de titulares
dos CRI para deliberar acerca da aceitagdo ou ndo dos novos bens oferecidos em
garantia, a seu exclusivo critério, ndo podendo os novos bens serem negados
sem justificativas. Caso os titulares dos CRI aceitem os novos bens oferecidos
pelo Fiduciante, a Fiducidria deverd, na mesma data da realizagdo da assembleia
geral de titulares dos CRI, formalizar uma ata de Assembleia Geral de
Debenturistas aprovando a nova garantia e notificar o Fiduciante acerca da
constituicdo da nova garantia. Caso os titulares dos CRI ndo aceitem 0s novos
bens oferecidos pelo Fiduciante ou ndo seja obtido o quérum para instalagdo da
assembleia em segunda convocagdo, sera decretado o vencimento antecipado
das Obrigacdes Garantidas. Neste caso, a Fiduciaria deverd, na mesma data da
realizacdo da assembleia geral de titulares dos CRI, formalizar uma ata de
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5.3.

Assembleia Geral de Debenturistas aprovando a declaracdo do vencimento
antecipado de todas as obrigacGes da Devedora constantes da Escritura de
Emissdo de Debéntures e notificar o Fiduciante acerca do vencimento antecipado
das Obrigagdes Garantidas.

5.2.2. Em caso de aceitagdo dos novos bens oferecidos em garantia, pelos
titulares dos CRI em sede de assembleia geral de titulares dos CRI, o Fiduciante
deverd, sob pena de ser decretado o vencimento antecipado das Obrigacdes
Garantidas, registrar a garantia sobre os novos bens oferecidos em garantia nos
cartérios competentes (i) em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o recebimento pelo
Fiduciante na notificagdo referida na Clausula 5.2.1 acima relativamente a
constituicdo da nova garantia, encaminhando a Fiducidria uma via original
registrada no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do efetivo
registro; ou (ii) nos prazos que sejam definidos na assembleia geral de titulares
dos CRI.

5.2.3. Fica desde jad certo e ajustado que, para os fins desta Clausula, o
Fiduciante devera oferecer nova(s) garantia(s) comprovadamente livre(s) e
desembaracada(s) de quaisquer 6nus, gravames e/ou apontamentos, sendo que
correrao exclusivamente por conta do Fiduciante os honorarios advocaticios e
todas as tarifas, taxas e emolumentos devidos aos respectivos cartorios
competentes, necessarias a formalizagdo e registro, conforme aplicavel.

Correrao por conta da Devedora todos os impostos, taxas, contribuigdes, tributos

e demais encargos fiscais e parafiscais de qualquer natureza, presentes ou futuros
("Tributos”), que, direta ou indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre a garantia

ora constituida, sobre os valores e pagamentos dela decorrentes, sobre movimentagdes
financeiras a ela relativas e sobre as obrigagdes decorrentes deste Contrato, desde que
a ela imputdveis por lei ou regulamentagado aplicavel.

5.4.

O Fiduciante manterd a guarda de todos e quaisquer documentos que

evidenciarem a existéncia, validade e eficacia da constituicdo dos Bens Alienados

Fiduciariamente (*"Documentos Comprobatérios”).

5.5.

O Fiduciante fica obrigado a entregar os Documentos Comprobatérios a

Fiduciaria, no local por esta indicado e no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do
recebimento de notificagdo nesse sentido.

Q‘T'Q,O 27



5.6. O descumprimento de quaisquer das obrigagGes do Fiduciante previstas nesta
Clausula permitird que a Fiduciaria considere as Obrigacdes Garantidas antecipadamente
vencidas, observado os termos e condigdes da Escritura de Emissdo de Debéntures e do
Termo de Securitizagdo.

5.7. As obrigagdes assumidas no presente Contrato sdao em adigdo e ndo em
substituicdo aquelas assumidas na Escritura de Emissdo de Debéntures.

CLAUSULA SEXTA
DIREITO DE VOTO E DIVIDENDOS

6.1. Desde que nao tenha ocorrido qualquer Evento de Inadimplemento (conforme
definido na Clausula 7.1 abaixo) ou qualquer inadimplemento das Obrigagdes Garantidas
(observados seus respectivos prazos de cura para qualquer descumprimento), (i) o
Fiduciante exercera livremente o direito de voto em relagdo as Agbes Alienadas
Fiduciariamente, ficando, contudo, estabelecido que o Fiduciante ndo exercera tal direito
de voto, nem concederd qualquer consentimento, renuncia ou ratificagdo, tampouco
praticard qualquer outro ato que, de qualquer maneira, viole os termos do presente
Contrato e dos demais Documentos da Operacgdo; e (ii) todas as vantagens que forem
atribuidas expressamente as AcoOes Alienadas Fiduciariamente, a qualquer titulo,
inclusive lucros, dividendos, juros sobre o capital proprio e todos os demais proventos
ou valores que de qualquer outra forma tenham sido e/ou que venham a ser declarados
e ainda ndo tenham sido distribuidos (“Distribuicdes”) poderdo ser pagos ao Fiduciante,
na medida permitida por este Contrato e pela Escritura de Emissdao de Debéntures,
observado que referidos recursos serao (i) primeiramente direcionados pela Devedora
para a Conta Centralizadora, nos termos da Clausula 1.3 acima; e (ii) em seguida,
transferidos a Conta Movimento, nos termos da Clausula 1.3.1 acima, a partir de quando
deixardo automaticamente de integrar a garantia ora constituida.

6.2. Mediante a ocorréncia de um Evento de Inadimplemento (conforme definido na
Cldusula 7.1 abaixo) ou qualquer inadimplemento das Obrigagdes Garantidas
(observados seus respectivos prazos de cura para qualquer descumprimento) e até que
tal Evento de Inadimplemento (conforme definido na Clausula 7.1 abaixo) ou
descumprimento tenha sido sanado, (i) o exercicio pelo Fiduciante de qualquer direito
de voto referentes as Actes Alienadas Fiduciariamente estara sujeito a prévia aprovagao
por escrito da Fiduciaria; e (ii) a Devedora obriga-se a depositar quaisquer valores
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devidos ao Fiduciante, a titulo de Distribuicdes, diretamente na Conta Centralizadora,
devendo referidos valores ficarem retidos na Conta Centralizadora até que seja sanado
o Evento de Inadimplemento ou cumpridas integralmente as Obrigacdes Garantidas,
observado que referidos valores integrardo a presente garantia e poderdo ser utilizados
pela Fiduciaria para satisfagdo das Obrigagdes Garantidas, na forma prevista na Cldusula
2

CLAUSULA SETIMA
EXCUSSAO DA GARANTIA FIDUCIARIA

7.1. Caso seja verificada a ocorréncia de: (i) qualquer vencimento antecipado
automatico ou a declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures apds a ocorréncia
de qualquer evento de vencimento antecipado ndo automatico, observados os
respectivos prazos de cura, ou vencimento final sem que as Obrigagdes Garantidas
tenham sido devidamente quitadas pela Devedora, nos termos da Escritura de Emissao
de Debéntures; ou (ii) inadimplemento de quaisquer obrigagdes, pecunidrias ou nao
pecuniarias, observados os respectivos prazos de cura, nos termos deste Contrato
(“"Evento de Inadimplemento”), a propriedade plena dos Bens Alienados Fiduciariamente
consolidar-se-a na Fiducidria, na forma prevista nos artigos 1.364 e seguintes do Cddigo
Civil, podendo a Fiducidria, a seu exclusivo critério e independentemente de qualquer
comunicacgdo, notificagdo e/ou interpelagdo, judicial ou extrajudicial ao Fiduciante,
exercer imediatamente sobre os Bens Alienados Fiduciariamente todos os poderes que
Ihe sdo assegurados pela legislagdo vigente, excutindo extrajudicialmente a presente
garantia na forma da lei e podendo: (i) vender as Agdes Alienadas Fiduciariamente a
terceiros, pelo preco, forma de pagamento e demais condigdes que julgar cabiveis,
independentemente de leildo, hasta publica ou qualquer outra medida judicial ou

extrajudicial, sendo vedada a disposicao das AgOes Alienadas Fiduciariamente por prego
vil, devendo aplicar o prego da venda, assim como todos os demais frutos e rendimentos
decorrentes das Acgdes Alienadas Fiduciariamente, incluindo, mas sem se limitar, aos
Direitos Cedidos Fiduciariamente, no pagamento das Obrigagdes Garantidas e despesas
de excussdo desta alienacdo fiduciaria; (ii) cobrar o pagamento dos Direitos Cedidos
Fiduciariamente diretamente da Devedora; (iii) utilizar a totalidade dos recursos
existentes na Conta Centralizadora para fins de pagamento dos valores inadimplidos; e
(iv) aplicar os recursos obtidos com excussdo desta garantia na liquidagdo e/ou
amortizagdo das Obrigagdes Garantidas e despesas de realizacdo da presente garantia,
entregando ao Fiduciante, se houver, o saldo que sobejar, acompanhado de
demonstrativo da operagdo realizada, tudo na forma do artigo 66-B da Lei n® 4.728/65
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e demais legislagdes aplicaveis. O Fiduciante e a Devedora se obrigam a notificar a
Fiduciaria sobre a ocorréncia de um Evento de Inadimplemento, no prazo de até 2 (dois)
Dias Uteis contados de sua ocorréncia.

7.2.

7.1.1. O Fiduciante concorda e reconhece expressamente que a Fiduciaria podera
praticar todos os atos necessarios para a venda e transferéncia dos Bens Alienados
Fiduciariamente, inclusive, conforme aplicavel, (i) firmar os respectivos contratos
de venda e compra, receber valores, dar quitagao e transigir, devendo solicitar
todas as averbacgGes, registros e autorizagdes que porventura sejam necessarios
para a efetiva venda e transferéncia dos Bens Alienados Fiduciariamente; e (ii)
receber, resgatar, transferir e sacar valores da Conta Centralizadora, dar quitagao
e transigir, podendo solicitar todas as averbagdes, registros e autorizagdes;
observadas as condicBes de excussdo da alienagdo fiducidria previstas neste
Contrato e na legislagdo aplicavel.

7.1.2. A Devedora ressarcira a Fiduciaria de todas as despesas razoaveis e usuais
que tenha, comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e interesses da
Fiducidria e/ou dos titulares das Debéntures e dos CRI ou para realizar seus créditos,
inclusive honorarios advocaticios, honorarios de auditores independentes e outras
despesas e custos incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia devida
aos titulares a Fiduciaria e/ou aos titulares das Debéntures e dos CRI, nos termos
deste Contrato e dos demais Documentos da Operagao.

7.1.3. A Fiduciaria podera, previamente a consolidagdo da propriedade, realizar
auditoria juridica e/ou contdbil das AgBes Alienadas Fiduciariamente, as expensas
do Patrimdénio Separado, com o objetivo de verificar se a consolidagdo da
propriedade é benéfica para a quitacdo das Obrigagdes Garantidas e eventuais

contingéncias que existam sobre a Devedora.

A Fiduciaria aplicara o produto da execugdo da garantia objeto desta garantia

fiduciaria na seguinte ordem: (i) liquidagdo dos custos e despesas incorridos para a
protecdo ou salvaguarda dos direitos da Fiduciaria e/ou dos titulares das Debéntures e
dos CRI, incluindo, sem limitacdo, o pagamento de honordrios e o reembolso de

despesas; e (ii) pagamento das Obrigagdes Garantidas vencidas e ndo pagas,

amortizando-se inicialmente os juros e, subsequentemente, o valor principal e demais

encargos; devendo a Fiducidria entregar ao Fiduciante a importéancia que eventualmente
sobejar, mediante transferéncia para a conta corrente a ser indicada pelo Fiduciante, em
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até 2 (dois) Dias Uteis apds a quitacdo das Obrigagdes Garantidas, sob pena de, na
hipotese de ndo o fazendo, arcar com o pagamento de multa moratéria ndo
compensatoria de 2% (dois por cento), além de juros moratérios de 1% (um por cento)
ao més, pro rata temporis, calculados sobre os referidos valores a serem entregues,
apurados desde o término do prazo de 2 (dois) Dias Uteis acima estabelecido, até a data
do efetivo cumprimento da obrigagdo prevista nesta Clausula.

7.3. Caso os recursos apurados de acordo com os procedimentos de excussdo
previstos nesta Cldusula ndo sejam suficientes para liquidar as Obrigagdes Garantidas,
a Devedora permanecera responsavel pelo saldo remanescente atualizado das
ObrigacBes Garantidas até a sua integral quitagao.

7.4. As Partes reconhecem que a excussdo da presente garantia de alienagdo fiduciaria
ndo prejudicard a excussdo das demais garantias constituidas no ambito da Emissdo, as
quais podem ser executadas no caso de mora no cumprimento de qualquer uma das
Obrigagdes Garantidas, sem que haja qualquer ordem pré-definida para a execugdo das
referidas garantias, que permanecerdo independentes entre si.

7.5. O Fiduciante, neste ato e na medida permitida em lei, renuncia em favor da
Fiducidria a qualquer privilégio legal ou contratual que possa afetar a livre e integral
exequibilidade, exercicio ou transferéncia, conforme o caso, de quaisquer dos Bens
Alienados Fiduciariamente, nos termos deste Contrato.

7.6. O Fiduciante e a Devedora desde ja se obrigam a praticar todos os atos que lhes
sejam exigiveis e a cooperar com a Fiducidaria em tudo que se fizer necessario ao
cumprimento dos procedimentos aqui previstos, inclusive no que se refere ao

atendimento das exigéncias legais e regulamentares necessarias a realizagdo da venda
publica ou privada dos Bens Alienados Fiduciariamente.

7.7. A eventual excussdo parcial da garantia fiducidria objeto deste Contrato nédo
afetard os termos, condicdes e protecdes deste Contrato em beneficio da Fiduciaria,
sendo que o presente Contrato permanecerd em vigor até a data de quitagao integral
das ObrigagGes Garantidas.

7.8. O Fiduciante, neste ato, irrevogavelmente nomeia a Fiducidria como mandataria,
nos termos dos Artigos 684 e 686, § Unico, do Codigo Civil, com os mais amplos poderes
para tomar, na ocorréncia de um Evento de Inadimplemento e até que tal Evento de




Inadimplemento tenha sido sanado, todas as providéncias necessarias e elaborar e
celebrar todos os instrumentos de cessdo e transferéncia das AcgOes Alienadas
Fiduciariamente e Direitos Cedidos Fiduciariamente, nos termos da presente Clausula e
conforme modelo de procuragdo constante do Anexo II, e o Fiduciante neste ato ratifica
tudo o que a Fiducidria, como sua mandataria, fizer em virtude do disposto no presente
Contrato. O Fiduciante deverd, caso assim solicitado pela Fiduciaria, confirmar e ratificar
qualquer venda ou outras providéncias mediante a celebragdo e entrega a Fiduciaria ou
ao comprador ou compradores de todos os instrumentos que possam, de acordo com o
critério exclusivo da Fiduciaria, ser aconselhaveis para os fins da referida confirmacgao e
ratificacdo. A nomeacgdo da Fiduciaria como procuradora nos termos deste Contrato
deverd ser considerada realizada em beneficio da Fiduciaria, sendo irrevogavel e
irretratavel nos termos dos Artigos 684 e 686, § Unico, e com poderes para atuar em
causa propria, nos termos do artigo 685, todos, ambos do Cédigo Civil.

7.9. A garantia prevista no presente Contrato sera adicional a quaisquer outras
constituidas em garantia das Obrigacdes Garantidas, nos termos da Escritura de Emissao
de Debéntures e dos demais Documentos da Operacgédo, e podera ser excutida de forma
isolada, alternativa ou conjuntamente com qualquer outra garantia. A excussao pela
Fiducidria da alienacdo fiducidria constituida nos termos deste Contrato ndo devera
impedir a Fiduciaria de excutir quaisquer outras garantias constituidas no ambito da
Emissdo.

7.10. Até que as ObrigagBes Garantidas tenham sido pagas integralmente, o Fiduciante
neste ato renuncia a seus direitos de sub-rogagdo contra a Fiduciaria e os titulares dos
CRI, na condicdo de credores originais das Obrigagbes Garantidas, e, portanto, o
Fiduciante ndo terd direito a recuperar dos titulares dos CRI ou de qualquer adquirente
das AcSes Alienadas, qualquer valor pago em conexdo com as Obrigagdes Garantidas,
com os CRI ou em conexido com os valores resultantes da excussao da presente garantia
e ndo deverd se sub-rogar os direitos creditérios correspondentes as ObrigagBes
Garantidas.

CLAUSULA OITAVA
TERMINO E LIBERAGCAO

8.1. Mediante o pagamento integral das Obrigagdes Garantidas e apresentagdo do
Termo de Liberacdo, este Contrato serd extinto de pleno direito, com a consequente




extincdo da alienacgdo fiducidria e resolugdo da propriedade fiduciaria detida pela
Fiduciaria sobre os Bens Alienados Fiduciariamente.

8.2. Observado o disposto na Cldusula 7.2 acima, a Fiducidria, mediante a solicitagdo
e as expensas do Fiduciante, devera celebrar e entregar ao Fiduciante, com cépia para
a Instituicdo Custodiante, no prazo de até 2 (dois) dias Uteis contados da data da
solicitacdo pelo Fiduciante, um termo de liberacdo da presente garantia (“Termo de
Liberacdo”), e, consequentemente, devolvera ao Fiduciante os Bens Alienados
Fiduciariamente que possam estar sob a sua posse e que ainda ndo tenham sido
vendidos ou de outra forma aplicados ou liberados de acordo com este Contrato, em
conjunto com quaisquer valores a qualquer tempo mantidos pela Fiducidria nos termos
deste Contrato.

CLAUSULA NONA
DISPOSICOES GERAIS

9.1. Todas as comunicacdes e notificacdes entre as Partes serdo consideradas vélidas
sempre que feitas por escrito ou por meio eletronico e encaminhadas para os seguintes
enderegos:

Se para o Fiduciante e/ou Devedora:

LI Investimentos Imobiliarios S.A.

Avenida Juscelino Kubitschek, n® 2.041, Torre D, 23° andar, sala 18, Vila
Nova Conceigdo

Sdo Paulo/SP - CEP 04543-011

At.: Roberto Bocchino Ferrari

Telefone: (11) 3512-2525

Correio Eletrdnico: ferrari@lyoncapital.com.br

Se para a Fiduciaria:

Isec Securitizadora S.A.

Rua Tabapud, n© 1.123, conjunto 215

S&o Paulo/SP - CEP 04533-010

At.: Dep. Gestdo / Dep. Juridico

Telefone: (11) 3320-7474

Correio Eletrénico: gestaodeativos@isecbrasil.com.br /
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9.1.1. Os documentos e as comunicagdes, assim como os meios fisicos que
contenham documentos ou comunicagdes, serdo considerados recebidos quando
entregues, sob protocolo ou mediante "Aviso de Recebimento" expedido pela
Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, nos enderegos acima, ou quando da
confirmagdo do recebimento da transmissdao via e-mail ou outro meio de
transmissdo eletronica.

9.1.2. Para os fins da Clausula 9.1.1 acima, serd considerada valida a
confirmacgao do recebimento via e-mail ainda que emitida pela Parte que tenha
transmitido a mensagem, desde que o comprovante tenha sido expedido a partir
do equipamento utilizado na transmissao e que do mesmo constem informagdes
suficientes a identificacdo do emissor e do destinatario da comunicacao.

9.2. As Partes celebram este Contrato em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando-se ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e
cessionarios, a qualquer titulo.

9.3. Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato: (i) sdo cumulativos com
outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) sé admitem
renlincia por escrito e especifica. A tolerancia e as concessdes reciprocas terdo carater
eventual e transitorio e ndo configurardo, em qualquer hipdtese, renlncia, transigéncia,
remicdo, perda, modificacdo, reducdo ou ampliagdo de qualquer direito, faculdade,
privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das Partes nos termos deste
Contrato, assim como, quando havidas, o serdo, expressamente, sem o intuito de novar
as obrigagdes previstas neste Contrato.

9.4. Se qualquer disposicdo deste Contrato for considerada invélida e/ou ineficaz, as
Partes deverdo envidar seus melhores esforgos para substitui-la por outra de contetdo
similar e com os mesmos efeitos. A eventual invalidade e/ou ineficacia de uma ou mais
clausulas ndo afetara as demais disposicdes do presente Contrato.

9.5. O presente Contrato constitui o Unico e integral acordo entre as Partes com
relagdo aos assuntos aqui tratados, substituindo todos os outros documentos, cartas,
memorandos ou propostas entre as Partes, bem como os entendimentos orais mantidos
entre as mesmas, anteriores a presente data.
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9.6. As Partes reservam-se o direito de pleitear execugdo especifica das obrigactes
assumidas pela outra Parte neste Contrato, de acordo com as disposi¢ces do Codigo de
Processo Civil Brasileiro.

9.7. As Partes reconhecem que este Contrato constitui titulo executivo extrajudicial,
nos termos do artigo 784 do Cddigo de Processo Civil, inclusive para os fins e efeitos dos
artigos 497, 806 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

9.8. As Partes concordam que o presente Contrato podera ser alterado sem a
necessidade de qualquer aprovacgao dos titulares dos CRI e/ou das Debéntures, sempre
gue e somente (i) alteragdes a quaisquer Documentos da Operagdo ja expressamente
permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da Operagao; (ii) quando tal
alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de
adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, da Associagdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA, da B3 e/ou
demais reguladores; (iii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro,
de digitagdo ou aritmético; ou ainda (iv) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais
das Partes, tais como alteragdo na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde
gue ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os titulares dos CRI e/ou das
Debéntures.

9.9. Este Contrato ndo podera ser cedido e/ou transferido pelo Fiduciante, sem o
prévio e expresso consentimento da Fiduciadria e dos titulares dos CRI.

9.10. Para os fins deste Contrato, "Dia Util” significa qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

CLAUSULA DEZ
LEGISLACAO E FORO

10.1. O presente Contrato serd regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

10.2. As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforgos para resolver
através de negociages qualquer disputa ou controvérsia relacionada a este Contrato.
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10.3. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, como o
Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios origindrios ou decorrentes
deste Contrato, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que

seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em
4 (quatro) vias, de igual teor e forma, na presencga de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 11 de fevereiro de 2020

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO I
Modelo de Aditamento

[=] ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA
DE ACOES EM GARANTIA E OUTRAS AVENGAS

Pelo presente instrumento particular, as partes,

De um lado:

LC HOLDING LTDA., sociedade com sede na cidade de [=], estado de [=], na [=], CEP
[=], inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o n° [=], devidamente representado nos termos de seu documentos
societarios (“Fiduciante”);

De outro lado, na qualidade de "Fiduciaria":

ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Rua Tabapud, n°® 1.123, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-010, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 08.769.451/0001-08 e com seus atos constitutivos devidamente
arquivados na JUCESP sob o NIRE 35300340949, neste ato representada nos termos de
seu estatuto social (“Fiduciaria” ou “Debenturista”);

E, na qualidade de intervenientes anuentes:

LI INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes sem registro de companhia
aberta perante a CVM, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Avenida Juscelino Kubitschek, n® 2.041, Torre D, 23° andar, sala 18, Vila Nova
Conceigdo, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 34.840.996/0001-65 e com
seus atos constitutivos devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE em fase de
obtencdo, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (*"Devedora”).

Para os fins deste instrumento, Fiduciante, Fiducidria e Devedora, quando referidas em
conjunto, serdo adiante designadas como “Partes” e, isolada e indistintamente, como

“Parte”. =

CONSIDERANDO QUE:
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a) em [=] de [=] de 2020, as Partes celebraram o "Instrumento Particular de
Alienagdo Fiduciaria de Agbes em Garantia e Outras Avencas" ("Contrato");

b) nos termos previstos na Clausula 1.1.2 do Contrato, as Partes se
comprometeram a celebrar um aditamento ao Contrato em caso de
emissdo, recebimento ou aquisicdo de Novas Agdes, com o objetivo de
constituir alienacdo fiduciaria sobre as Novas Agoes;

c) foram [emitidas / recebidas / adquiridas] pelo Fiduciante [=] ([=]) Novas
Acdes de emissao da Devedora; e

c) as Partes desejam cumprir a obrigagdo prevista na Clausula 1.1.2 do
Contrato.

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente “[=] Aditamento ao
Instrumento Particular De Alienacdo Fiduciaria De A¢gées Em Garantia E Outras Avengas”
(“Aditamento”), que se regera pelas Clausulas a seguir redigidas e demais disposigdes,
contratuais e legais, aplicaveis.

CLAUSULA PRIMEIRA
DEFINICOES

1.1. Os termos utilizados neste Aditamento, iniciados em letras mailsculas (estejam
no singular ou no plural), que ndo sejam aqui definidos de outra forma, terdo o
significado que lhes é atribuido no Contrato.

CLAUSULA SEGUNDA
ADITAMENTO

2.1 O Fiduciante resolve alienar fiduciariamente as Novas Agdes, nos termos da
Cldusula 1.1.2 do Contrato, ficando alterada pelas Partes a Clausula 1.1(a) do Contrato,

que passara a vigorar com a seguinte redagao: /

“1.1. (...)




(a) [=] ([=]) agbes ordinarias de emissdo da Devedora detidas pelo Fiduciante
representativas, nesta data, de [=]% ([=] por cento) do capital social da
LI Investimentos Imobilidrios S.A., livres e desembaracadas de quaisquer
6énus ou gravames, exceto pelo énus criado por meio deste Contrato
("Acbes”);

(..)"

CLAUSULA TERCEIRA
DECLARACOES E GARANTIAS

3.1 Mediante a assinatura deste Aditamento, as Partes confirmam e reiteram as
declaragdes e garantias prestadas por cada uma delas no Contrato.

CLAUSULA QUARTA
REGISTRO

4.1 Nos termos da Clausula 1.1.2 do Contrato, o Fiduciante e a Devedora se obrigam a
efetuar o registro deste Aditamento e a averbagdo no Livro de Registro de AcgGes
Nominativas da Devedora da alienacdo fiduciaria das Novas AcgOes objeto deste
Aditamento, na forma e prazos da Clausula Terceira do Contrato.

CLAUSULA QUINTA
RATIFICAGAO

5.1 As alteracgOes feitas por meio deste Aditamento ndo implicam em novacdo, pelo
que permanecem ainda validas e em vigor todas as obrigagGes, Clausulas, termos e
condigOes previstos no Contrato que ndo tenham sido expressamente alterados nos

termos deste Aditamento.

CLAUSULA SEXTA
LEGISLACAO E FORO

6.1. O presente Aditamento sera regido e interpretado de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil. »
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6.2. As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforcos para resolver
através de negociagdes qualquer disputa ou controvérsia relacionada a este Aditamento.

6.3. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, estado de Sédo Paulo, como o
Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios origindrios ou decorrentes
deste Aditamento, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado
que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Aditamento
em 4 (quatro) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

[***]

/
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ANEXO II
Modelo de Procuracédo Irrevogavel

PROCURACAO

Pelo presente instrumento de mandato, LC HOLDING LTDA., sociedade com sede na
cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n° 2.041, Torre D, 23° andar, sala 19, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-011, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n©
36.281.089/0001-59, devidamente representado nos termos de seu documentos
societarios (“Outorgantes”), neste ato nomeiam e constituem como seu bastante
procurador, ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade com sede na cidade de Sdo Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Rua Tabapud, n°® 1.123, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-
010, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 08.769.451/0001-08 e com seus atos constitutivos
devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE 35300340949, neste ato representada
nos termos de seu estatuto social (“Qutorgado”), a quem confere, no ambito do
“Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Agées em Garantia e Outras Avengas”,
celebrado, em 11 de fevereiro de 2020, entre Outorgante, Outorgado e outros (*Contrato
de Alienacéo Fiducidria”), amplos e especificos poderes para dispor, resgatar e transferir

todos e quaisquer dos direitos vinculados aos Bens Alienados Fiduciariamente, desde
que observados os termos e condigdes do Contrato de Alienagdo Fiducidria, conforme
segue:

1. nas hipoteses estabelecidas no Contrato de Alienagdo Fiduciaria, vender,
alienar, ceder, transferir, resgatar ou por qualquer outro meio dispor de todos
e quaisquer dos Bens Alienados Fiduciariamente, segundo os termos e condigoes
considerados adequados pelo Outorgado, transferindo posse e dominio, dando

e recebendo quitagao;

2. requerer todas e quaisquer aprovagoes prévias ou consentimentos que
possam ser necessarios para a transferéncia dos Bens Alienados
Fiduciariamente a terceiros, inclusive, ainda que de forma ndo exaustiva,
aprovagdes prévias ou consentimentos do Banco Central do Brasil, da Secretaria
da Receita Federal, Junta Comercial e de quaisquer outras agéncias ou
autoridades federais, estaduais ou municipais, em todas as suas respectivas
divisdes e departamentos, ou ainda quaisquer outros terceiros;

\
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3. exclusivamente no que tange aos Bens Alienados Fiduciariamente e ao
Contrato de Alienacdo Fiducidria, representar a Outorgante na RepUblica
Federativa do Brasil perante terceiros e todas e quaisquer agéncias ou
autoridades federais, estaduais ou municipais, em todas as suas respectivas
divisdes e departamentos, incluindo, entre outras, Cartorios de Registro de
Titulos e Documentos, Cartérios de Protesto, Juntas Comerciais, instituicdes
bancdrias, Banco Central do Brasil e Secretaria da Receita Federal; e

4, praticar, enfim, todos os atos, bem como firmar quaisquer documentos,
necessarios, liteis ou convenientes ao cabal desempenho do presente mandato.

Esta procuracgdo sera valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar desta data, devendo ser
renovada de modo a permanecer valida até o cumprimento integral das Obrigagdes
Garantidas, nos termos previstos no Contrato de Alienagdo Fiducidria, sendo vedado o
seu substabelecimento.

O Outorgado é ora nomeado procurador da Outorgante em cardter irrevogavel e
irretratavel, de acordo com os termos do Artigo 684 e 683 § Unico do Cédigo Civil.

Esta procuracdo serd interpretada de acordo com as Leis da Republica Federativa do
Brasil.

Esta procuragdo e o exercicio dos direitos nela outorgados estdo vinculados ao Contrato
de Alienacdo Fiducidria. Os termos que ndo sejam definidos de outra forma nesta
procuracao terdo o significado que lhes é atribuido no Contrato de Alienagdo Fiduciaria.

A presente procuragdo é outorgada em [=] de [=] de [=], na cidade de Sdo Paulo,

Estado de S&o Paulo, Brasil.

-
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